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1 ABSTRACT

Aufgrund steigender Immobilienwerte verandern sistadtische Quartiere in guter Lage in den
Wachstumsregionen durch NachverdichtungsmaRnahmedainfamilienhausgebieten werden benachbarte
Grundsticke zusammen gelegt und mit Mehrfamilieebiu bebaut. Geschossbauten in
Nachkriegssiedlungen werden aufgestockt und um algeb erganzt. So steigt die stadtebauliche Dichte
und die Quartiere verandern ihren stadtebaulicheergetischen und stadtklimatischen Charakter.

In einer Studie lie der Regionalverband FrankfoeiRMain die Potenziale der Nachverdichtung soviee d
energetischen und klimatischen Auswirkungen belisaiter Entwurfslosungen in Testquartieren
untersuchen: in Zeilenbauten der 50er und 60ereJahrGroRwohnsiedlungen und in &alteren extensiven
Einfamilienhausgebieten.

Die von der Hochschule Nordhausen erabeiteten Bigsd der energetischen und klimatischen Bewertung
in der Studie von 2016: ,Potenziale fir zusatzlichM#ohnraum im Siedlungsbestand der 50er- bis 70er-
Jahre - Ergebnisse eines Modellprojektes fur eimdgerechtes Flachenmanagement” sollen vorgestellt
werden.

Keywords: Stadtklima, Energie, Nachverdichtung kEurtrheinmain, Wohnraum

2 ENERGETISCHE POTENZIALE UND KLIMATISCHE GRENZEN DER
NACHVERDICHTUNG STADTISCHER QUARTIERE AM BEISPIEL D ER REGION
FRANKFURTRHEINMAIN

2.1 Einleitung

Aufgrund steigender Immobilienwerte verdndern sistidtische Quartiere in guter Lage in den

Wachstumsregionen durch NachverdichtungsmaRnahimedgainfamilienhausgebieten werden benachbarte
Grundsticke zusammengelegt und mit Mehrfamiliendsius bebaut. Geschossbauten in

Nachkriegssiedlungen werden aufgestockt und um algeb erganzt. So steigt die stadtebauliche Dichte
und die Quartiere verandern ihren stadtebaulicheergetischen und stadtklimatischen Charakter.

Wenn Stadte mit zunehmenden Wohnungsbedarf Baufécimeue Wohnungen schaffen wollen, sind sie
gemal Baugesetzbuch verpflichtet, zunachst die istil@iten einer Innenentwicklung zu eruieren. Dnese
Zweck dienen Baulicken- und BrachflachenkatasteachMerdichtungspotenziale werden in diesen
Katastern in der Regel nicht erfasst, da die Naucheetung auf Grundstiicken stattfindet, die bereitser
Bebauung zugefuhrt sind. Auf solchen Arealen konmasatzliche Wohnungen realisiert werden, weil
moderne Bauweisen eine hthere Dichte vertraglicthera z. B. grof3ziigig geschnittene und gut beliehte
Wohnungen.

In der Studie von 2016: ,Potenziale fir zusatzlichohnraum im Siedlungsbestand der 50er- bis 70er-
Jahre - Ergebnisse eines Modellprojektes fir eimmdgerechtes Flachenmanagement” lieR der
Regionalverband FrankfurtRheinMain die Potenziade Nachverdichtung sowie die energetischen und
klimatischen Auswirkungen beispielhafter Entwurfsligen in Testquartieren untersuchen: in Zeilemmaut
der 50er und 60er Jahre, in GroRwohnsiedlungenruélieren extensiven Einfamilienhausgebieten.

Die Hochschule Nordhausen trug zu dieser Studieedi&rgetische und klimatische Bewertung bei. Die
modellhaften Nachverdichtungsldsungen entwarfen austadt (Berlin) und WerkUm (Darmstadt). Sie
nahmen hierbei auch eine qualitative stadtebaulsweertung vor.

2.2 Modellhafte Lésungen der Nachverdichtung in Testqueieren in Bad Homburg und Frankfurt

Zur Vorbereitung der Studie wéhlte der Regionalaath gemeinsam mit den mitwirkenden Stadten Bad
Homburg und Frankfurt am Main funf Stadtquartielee Bestquartiere aus, die wegen ihrer verhaltnisgnarn

lockeren Bebauung (niedrige GFZ) und gleichzeitigeg stadtebaulichen Lage fir eine Nachverdichtung
geeignet schienen. Die Entwuirfe fur eine Nachvétdicg beinhalteten eine geringe Intensitat der
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Nachverdichtung (Entwurf 1) sowie eine intensivii@chverdichtung (Entwurf 2). Jeder Entwurf verfolgt
das Anliegen, eine neue stadtraumliche Qualitdtieten und die verbleibenden Freiraume — trotgeteder
Stellplatzzahlen - aufzuwerten. Aufgrund dieserlséezung blieb die Nachdichtung maRvoll, d. h. sie
bewegte sich innerhalb der Dichtevorgaben der Baungsverordnung (GFZ = max. 1,2).

Im Folgenden werden die Entwirfe flr drei Testqaest gezeigt, die in vielen Stadten ein interessant
Potenzial der Nachverdichtung darstellen.

BAD HOMBURG — HOFHEIMER STRASSE  AUFSTOCKUNG + PUNKTE BAD HOMBURG — HOFHEIMER STRASSE  AUFSTOCKUNG + RIEGEL

Testquartier Hofheimer Str. in Bad Homburg (Entwirfend 2)

FRANKFURT —
GIESSENER STR.
WEST PUNKTE

FRANKFURT —
GIESSENER STR.
OST - ZELE

Testquartier GieRener Str. in Frankfurt am Maint(&mfe 1 und 2)

FRANKFURT — MASSBOANSTRASSE SUBSTITUTION + NEUBAU RUCKWARTIG FRANKFURT — MASSBORNSTRASSE  SUBSTITUTION + MEUBAU RUCKWARTIG / NEUE ERSCHLIERUNG
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Testquartier Massbornstr. In Frankfurt am Main {#&nfe 1 und 2)

3 ENERGETISCHE UND KLIMATISCHE BEWERTUNG

Die energetische und klimatische Bewertung von Mewahichtungsentwirfen fir Testquartiere im
Gebéaudebestand von Bad Homburg und Frankfurt stiit&rage beantworten, ob die hdhere stadtebaulich
Dichte an den ausgewaéhlten Standorten und die méstebenden Baustrukturen das Ziel der Stadte
unterstitzen, die Kohlendioxid-Emissionen bis zatmr 2050 erheblich zu reduzieren.

In ihren energetischen Auswirkungen verglichen \euarddie unterschiedlichen Entwirfe der
Nachverdichtung in ausgewahlten Testquartieren. figiterer Vergleich fand mit jeweils einem
Neubaugebiet (Referenzquartier) in Bad Homburg (degebiet Am Huhnerstein) und in Frankfurt
(Neubaugebiet Riedberg-Ginsterhdhe) statt.
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Die klimatische Bewertung untersuchte die Nachwdrdingsentwirfe auf ihre stadtebauliche
Vertraglichkeit, da davon auszugehen ist, dass kiifere stadtebauliche Dichte die Hitzebelastung vo
Quartieren erhdéhen und die Durchliftung erschwkéemte.

Der energetische Vergleich zwischen Innen- und Aef&vicklung sollte nicht zu Entweder-Oder-

Entscheidungen bei der Wohnbauflachenentwicklundprefii, sondern prifen, ob der planerisch
aufwendigere und konfliktreichere Weg der Erschligff von Nachverdichtungspotenzialen lohnenswerte
energetische Effekte hervorbringt.

3.1 Vergleich der CO,-Bilanzen ,Warme, Strom und Mobilitat*

Nach der Studie des Bundesumweltamtes ,Dig-Bianz des Birgers (2007)" betragt die durchsclictiie
CO,-Bilanz pro Kopf und pro Jahr in Deutschland rur@id Tlonnen, davon fallen in den fir diese Studie
relevanten Sektoren an: Warme: 1,5 t, Strom: O\Bobilitat: 1,2 t. Die C@-Bilanzen beziehen sich auf die
Betriebsenergie (einschlielich Vorketten). Relévarist insbesondere im Geb&audesektor auch die
Herstellungsenergie (Graue Energie).

Warme

Bei der Warmeversorgung der Wohngebdude der umteiesu Testquartiere steht die Raumwarme im
Vordergrund, erganzt um die Warme, die fur die Weasserbereitung bendtigt wird. Durch die
Nachverdichtung der Quartiere steigt grundsatzladr Warmebedarf, weil zuséatzliche Wohnflache
geschaffen wird, die zu beheizen ist, und weil nidanschen mit Warmwasser versorgt werden missen.

Dieser Anstieg des Warmebedarfs lasst sich in deind€r Testquartiere (Zeilenbauten, GroRwohnsiag)lu
durch Effizienzverbesserungen ,ausgleichen®, in eseraufgrund der hohen Warmebedarfsdichte auf
wirtschaftliche Weise eine Nahwarmeversorgung lhistawerden kann (Dammung der Gebéaudehdille im
Bestand nach EnEV, Installation eines Erdgas-BHKWsginem anderen Teil der Testquartiere (Ein- und
Zweifamilienhduser) ware eine Nahwarmeversorgunghtnirealistisch (auch wegen der Hemmnisse
aufgrund der Eigentimerstruktur). In diesen Queetieldsst sich durch hoch energiesparend gebaute
Neubauten und einer ergadnzenden solarthermischemméeserbereitung der durchschnittliche
Warmebedarf im Quartier senken.

Von der Nachverdichtung in einem Quartier gehen ulsg auf die Sanierungsbereitschaft der
Bestandseigentimer aus, deren zeitliche Umsetzedgch nicht vorhergesehen werden kann. Eine
Ausnahme bildet die Nachverdichtung durch Aufstockudie aus bautechnischen Grinden grundsétzlich
zeitgleich mit einer umfassenden Geb&audesaniererigunden ist.

‘Wairmeemissionen (kg o, ) pro gm beheizter Wohnflache
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Abbildung: Vergleich der C@Emissionen durch Warme in den Testquartieren nritbh Referenz-Neubaugebieten

Wird die wirtschaftliche energetische Effizienzgirung umgesetzt, fihren die beiden in ihrer Inténs
abgestuften Entwirfe der Nachverdichtung in allestguartieren zu einer erheblichen &@nderung, in
der Regel um 50 Prozent und dartber hinaus. Alsroess einsparend erweisen sich die beiden Quaitier
Zeilenbauweise: Hofheimer StralRe und Giel3ener &tsafddass sie sich fast den sehr niedrigep\E€rten
der Neubaugebiete mit Uberwiegender Einfamilient2ausveise annahern. Wirde allerdings in den
Neubaugebieten eine kompaktere Geschossbauweigedezt, lage der G@Vert fir die Wéarme hier
nochmals niedriger, also unter 10 kg o gm beheizter Wohnflache.

Strom
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Der Stromverbrauch der Haushalte wird bisher nugéningem MalR vom Wohnstandort und von der
Bauweise an diesem gepragt. Eine Ausnahme bilde¥eisorgung der Wohnungen mit Tageslicht. Fir die
Zukunft zeichnen sich durch die zunehmende Elektinlitat (Bikes und PKWs) Verdnderungen ab, d.sh. e

ist eine grof3e Zunahme des Stromverbrauchs zu terwar

Die Testquartiere verfiigen Uber unterschiedlicheefale einer klimafreundlichen Eigenstromerzeggun
In nachverdichteten Testquartieren, in denen eialewdrmeversorgung wirtschaftlich ist, lasst sicltets
Kraftwarmekopplung Strom zum Eigenverbrauch proel@n. Letzteres gilt insbesondere fur das
Winterhalbjahr, wahrend im Sommerhalbjahr die Pholtaik ihre Beitrage leistet. Die Anteile der
Eigenstromerzeugung lassen sich in Zukunft durchElesatz von Batteriespeichern weiter steigern.

In den Einfamilienhaus-Testquartieren, in denen h si@auch durch Nachverdichtung keine

Nahwarmeversorgung anbietet, lasst sich mit dégeeitTechnologien Eigenstrom nur durch individuelle
Photovoltaik-Anlagen erzeugen. In allen Testqueetiefihrt die Nachverdichtung zu einer Erhéhung des
Flachenpotenzials fir die Nutzung der SolarenerBies ist am Anstieg der solaren Gutezahlen gut
ablesbar.

Solare Giitezahl (Dach)
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Abbildung: Vergleich der Solaren Giitezahlen Dacten Testquartieren und in den Referenz-Neubaugebiet

Da mit der Umstellung des deutschen Energiesystamt dezentrale erneuerbare Energie die
Eigenstromerzeugung auch im Wohngebaudesektonm&nbhsende Bedeutung erfahrt, werden ausreichend
grol3e Stromgewinnungsflachen bendtigt, die sichavyig auf den Déchern anbieten.

Mobilitat

Die energetische Betrachtung des Mobilitatsverhalie den Testquartieren stellt die mogliche Redukt
von Autofahrten der Bewohner in den Vordergrundil Wier das hochste CO-2-Einsparpotenzial liegh Ei
vielfaltiges Angebot an sozialer und kulturellefréstruktur sowie Einkaufsmoglichkeiten findet sich
innenstadtnahen, dicht bebauten und gemischt genuQuartieren. Wer hier wohnt, profitiert in seme
Alltag von kurzen Wegen. Allerdings geht aus veisgbnen Studien zum Verhéltnis von Siedlungsstruktu
und Verkehr geht hervor, dass entscheidend fuVeikehrsmittelwahl eines Haushalts der Besitz eines
Autos ist, d. h. auch in dem Fall, dass ein Wohktet Uber Versorgungsangebote verfugt, die gutuh
oder mit dem OPNV erreicht werden kdnnen, nutzenaima Bewohner fiir diese Wege das Auto, weil sie es
~Sowieso" finanzieren, so die Ergebnisse von zwaisEhungsvorhaben in den Regionen Dresden und Koln
(C. Holz-Rau, J. Scheiner: Siedlungsstrukturen Meatkehr: Was ist Ursache, was ist Wirkung? In
RaumPlanung 119). Nur mit Einschrankungen &Rt diettatsachliche Reduktion von Autofahrten und die
hieraus abzuleitende G®inderung berechnen. Soweit aktuelle energetidBhanzierungsmodelle auf
Quartiersebene auch den Energieaufwand fir Mobiditénitteln, geschieht dies unter Nutzung diverser
Annahmen. Insofern stellt das Vorhandensein vonemailber den aktuellen PKW-Besatz in den
ausgewahlten Testquartieren einen informativenaéiadtr, der genutzt werden sollte.

Wenn in einem Quartier mit nahen Versorgungsangebond guter OPNV-Anbindung eine groRRe Zahl von
Haushalten ohne eigenes Auto lebt, spricht diesiilien Standort mit niedriger ,,Autoabhéngigkeitin E
solcher Standort eignet sich fur den Zuzug von Mees, die ohne eigenes Auto leben mochten oder
mussen. Bei einer hoheren stadtebaulichen DichteQumartier und in seiner Umgebung infolge von
Nachverdichtung dirfte der Standort auch fur de&ZRtrung von Car-Sharing-Kraftfahrzeugen lukragin.

Das Angebot von Stellplatzen je Wohnung kann resttigierden.
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Aus Sicht des Klimaschutzes entfaltet eine Nachgbtdng von Wohnquartieren mit geringer

LAutoabhangigkeit” eine hohe Wirkung, weil einerd8eren Zahl von Menschen ein Leben ohne eigenes
Auto ermdglicht wird.
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Abbildung: CQ-Bilanzen Warme, Strom und Mobilitét in den Testdieaen und in den Referenz-Neubaugebieten

Die fur die Testquartiere ermittelten Verkehrswegel Verkehrstrager sowie ihre CO-2-Bilanze lassen
einen grundsatzlichen Unterschied zwischen denti@uam in Bad Homburg und in Frankfurt erkennens Da
Neubaugebiet ,Am Huhnerstein® in Bad Homburg we2gten bedeutend hoheren Energieaufwand fur
Mobilitat auf als die Entwirfe der nachverdichtefBestquartiere in dieser Stadt. Anders zeigt siab d
Neubaugebiet Riedberg-Ginsterhdhe in Frankfurt, altem aufgrund seiner Stadtbahnanbindung und des
nahe gelegenen Stadtteilzentrums. Auch genergletiedie CO-2-Emissionen der Mobilitdt in den Bad
Homburger Quartieren hoher als in den Frankfurtetetsuchungsgebieten. Dies leitet sich aus der
Zugehorigkeit der beiden Stadte zu unterschiedtidkesistypen ab: Bad Homburg gehort zur verdicimete
Agglomeration, Frankfurt zur Agglomeration-Kernggid

3.2 Vergleich der CO-Bilanz ,Herstellungsenergie”

Im Jahr 1970 war der Energieverbrauch im Betriehh @@bauden (Beheizung, Warmwasser und Strom) so
hoch, dass die Graue Energie zur Herstellung, rdsi@tung und Entsorgung mit 7 bis 19 % des
Gesamtenergiebedarfs vergleichsweise niedrig wageBen betrug der Anteil an Grauer Energie im Jahr
2010 bereits zwischen rund 24 und 36 % des Gesangiebedarfs, so das Ergebnis des 6sterreichischen
Projekts ZERsiedelt von 2011: Bilanzierung der @rakEnergie in Wohnbau und zugehdriger Infrastruktur

ErschlieBung. Je energieeffizienter gebaut wirdstaleveniger Betriebsenergie benétigen Gebaude. Die
Bedeutung der Grauen Energie innerhalb des gesdnengieverbrauchs steigt.

Die Graue Energie zur Herstellung und Instandhgltunvon Wohngebauden einschliel3lich ihrer

stadtebaulichen ErschlieBung setzt sich Gber diebrnszyklus von 100 Jahren aus vier Hauptkompenent
zusammen:

e Transport und Bau,

e Stral3e und Leitungen,

« AuRenanlagen und Garage,
« Wohngebaude.
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Der Vergleich der Grauen Energie fur neue Wohnéiehedurch Nachverdichtung in den Testquartieren
und im Neubau-Referenzgebiet kann in dem Projekt pauschaliert auf siedlungstypologischer Basis
erfolgen. Genutzt werden die Ergebnisse der ostgri@ichischen Studie ZERsiedelt.

Herstellungsenergie (kg co, pro neue
WE / 100 Jahre)

W Entwurf1l ™ Entwurf 2 Entwurf 3
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Abbildung: Herstellungsenergie neuer Wohneinheitesien Testquartieren und in den Referenz-Neubaatgbi

Bei der Betrachtung der Vergleichsgrafik ist zurlio&sichtigen, dass Nachverdichtungsentwirfe mit
gréReren Wohnungen eine hohere Herstellungseremugieeisen, als Entwirfe mit kleineren Wohnungen.

Generell lasst sich sagen: Der groRRe energetisaneiVder Nachverdichtung bestehender Stadtquartie

liegt vor allem in der enormen Einsparung von Grateergie. Dies gilt sowohl fir die erganzend neu
errichteten Wohneinheiten als auch — in einem kem@m Mal — fur die Aufstockung von Gebauden Die
Einsparungsraten bewegen sich zwischen 60.000wo0®@ kg CO-2 pro neu errichteter Wohneinheit.

3.3 Bertlicksichtigung klimatischer Belange

Eine — wie in dieser Untersuchung — gewahlte md8&wshchverdichtung von Quartieren mit Zeilenbauten
der 50er und 60er Jahre wirkt als Beschleuniger emergetischen Stadtumbaus und ermdglicht
energieeffiziente Warmeversorgungslosungen mit riged Energiekosten fir die Bewohner. Auch in
Einfamilienhausgebieten kdnnen zur Nachverdichemightete Energiespar- und Sonnenhauser Imputse zu
energetischen Sanierung der benachbarten BestdndustgEgeben.

Dieser im Ergebnis positiv bewerteten energetischéinkung wird die klimatische Bewertung der
Nachverdichtungslésungen gegeniber gestellt. Um Efgebnis vorwegzunehmen: die vorgenommene
Bewertung zeigt keine gravierenden Verschlechternndes lokalen Klimas in den Quartieren auf.
Offensichtlich ist es moglich, Bestandsquartiere $tadtgebiet zu finden, die aufgrund ihrer offenen
Bauweise und der Abstande zwischen den Geb&udenNaanverdichtungspotenzial aufweisen, das
klimavertraglich erschlossen werden kann. Auchestatei den Strategien zur Anpassung der Stadteman d
Klimawandel Kompensationsmdglichkeiten zur Verfliguwelche bei mafdvollen Nachverdichtungen in
ausgewahlten Stadtraumtypen einsetzbar sind. Sibehlebei den gewahlten Aufstockungen und
erganzenden Neubauten in der Regel Abstande féraeisreichende Belichtung und Besonnung erhalten.
Eine Ausnahme bildet die GroBwohnsiedlung GartestedR3e in Bad Homburg.

Bei der Entwicklung der Warmebelastung profitierdie untersuchten Testquartiere von ihrer guten
Ausgangssituation. Zwei Quartiere sind dem bioktistd besonders gunstigen Klimatop ,Vorstadtklima“

zuzuordnen, zwei weitere dem ebenfalls gunstigewt&indklima. Einzig das Quartier an der Giel3ener
StralRe in Frankfurt weist Ansatze einer Uberwarmamfy die sich durch eine Nachverdichtung verstirke

kann.

Hofheimer Str.| Gartenfeld- Jakob-Lengfeld-| MaRbornstr. | GieBener Str
(Zeilenbau) siedlung Str.
(GMFH, EFH) (EFH) (EFH) (Zeilenbau)
Klimatop Stadtrandklima| Stadtrandklima Vorstadtklimal Vorgticha | Stadtrandklima

Tabelle: Zuordnung der Testquartiere zu den Klipato(nach VDI 3787)

Das Quartier an der GielRener Strale wird von eiHauptverkehrsstrale mit Larmemissionen
durchschnitten. Die vorgeschlagene Nachverdichtsiet eine neu zu errichtende Riegelbebauung vor,
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welche die dstlich gelegenen Zeilenbauten gegen Steaf3enlarm abschirmt. Da ein solcher Riegel die
Beluftung des Gebietes verschlechtert, halt das eltawt der Stadt Frankfurt folgende kompensatoesch
Mafinahmen fur erforderlich, um die Klimavertragkeh sicher zu stellen:

« Durchbrechung des Nord-Siid-verlaufenden Gebauadsieigreh partielle Offnungen,

* Fruhzeitige Berucksichtigung der neuen (und auclbdstehenden) Baumstandorte,

* Vermeidung von Strémungswiderstanden in den Geléckkn,

¢ Punktuelle Gebaudeerhéhungen zur Kompensation dadnWauflachenverluste sind vorstellbar.

In den Ubrigen Quartieren wird auch im Rahmen dachNerdichtung eine der Bellftung zutragliche
Bauweise beibehalten.

Die Quartiere mit Mehrfamilienhdusern der 50er uB@er Jahre sind durch einen umfangreichen
Baumbestand, insbesondere mit grof3kronigen Laubdégapragt. Bei dem nicht zu vermeidenden Verlust
einiger solcher Baume durch erganzende Neubauteifelgrdie Baumschutzsatzungen der Stadte Bad
Homburg und Frankfurt, die bei Laubbaumen ab eis&gammumfang von 90 cm (Bad Homburg) und von
60 cm (Frankfurt) Ersatzpflanzungen vorschreiben.

Wesentlichen Einfluss auf die stadtklimatische &itin hat der Versiegelungsgrad von Baugebietenctbu
die Nachverdichtung mit ergdnzenden Neubauten wéd Versiegelungsgrad grundsétzlich erhoht. Um
einer Verschlechterung entgegenzuwirken, sollerédtziishe Uberbauungen, z. B. durch Tiefgaragen,
vermieden werden. Als weitere MaRnahmen enthalsthdungnahme der Stadt Frankfurt (Umweltamt und
Stadtplanungsamt):

e Fassaden- und Dachbegriinung (mdglichst intensiveKampensation der versiegelungsbedingten
Beeintrachtigung des oOrtlichen Wasserkreislaufs mad Steigerung der bioklimatisch guinstigen
Transpirationsleistung von Pflanzen und Oberflachen

* Moglichst frihzeitige Anpflanzung vieler neuer gtartgerechter Laubb&ume im Quartier,
Entwicklung eines grolRwlichsigen Baumbestands,

e Albedo-Erhdhung durch helle Gebaudefassaden urstigerOberflachenbelage.

4 PLANUNGSEMPFEHLUNGEN

Aus den durchgefuhrten energetischen und klimagisdBewertungen und Vergleichen lassen sich einige
Planungsempfehlungen ableiten:

In den Testquartieren mit einer geringen Zahl voigeRtimern (Wohnungsbaugesellschaften oder
Wohnungseigentiimergemeinschaften) sollte die Konemilme Einflussmdglichkeiten nutzen, um die
Nachverdichtung an eine moglichst zeitgleiche eetesghe Sanierung und an die Errichtung eines
Warmenetzes mit Nutzung der Kraft-Warme-Kopplundpinden.

Bei den im Rahmen der Nachverdichtung neu entstdmerDachern (Aufstockung und ergénzende
Neubauten) ist auf die Bereitstellung grof3erer musanhangender solartechnisch geeigneter Flachen zu
achten.

Quartiere, in denen aufgrund ihrer guten Erreickdagegn ein autofreies oder autoreduziertes Lebegliotd
ist, sollten vorrangig einer Nachverdichtung zugefiverden.

In Verbindung mit der Nachverdichtung sollte mindBewohnern Uber ein lokales Car-Sharing-Angebot
und uber Modelle zur Verringerung der vorzuhalten8eellplatze diskutiert werden.

Aufwendige ErschlieBungsbauten mit der Nutzung vBaton wie Tiefgaragen sollten bei der
Nachverdichtung zur Einsparung Grauer Energie vaeatem werden.
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